&JOREVIKEN

Sid 1 (3)

MAKLARENS
FORSTA BESOK

FASTIGHETSBYRA

Nar maklaren kommer hem till Dig forsta gangen gar ni tillsammans igenom Dina 6nskemal i samband med
forsaljningen. Det ar frAdgor om hur visningen skall ga till, nar det passar med visning, nar Du har tankt flytta,
hur en fastighetsaffar gar till och vad séljaren maste tanka pa - och mycket mer.

Du kanske vill ha hjalp med en ny bostad eller har andra fragor som har med flyttningen att goéra. Vid det
forsta besoket bildar méaklaren sig en uppfattning om Din bostad och skaffar sig underlag for det fortsatta
arbetet samt informerar Dig om sin marknadsplan.

Overlamnande
av handlingar

Kontroll av fakta

Objektbeskrivning
och boende-
kostnadskalkyl

Nu skall vi hitta ratt
kbpare

Kundregister

Marknadsforing av
Din bostad

Det ar viktigt att Du ger fastighetsmaklaren kopior pa alla handlingar som ror
fastigheten, bland annat ritningar, tomtkartor, lanehandlingar, servitutsavtal och en
sammanstalining av dina driftskostnader. Fastighetsméklaren goér utifrdn denna
information en objektsbeskrivning.

Efter besdket hos Dig, nar maklaren kommer tillbaka till sitt kontor, kontrolleras alla
tillgangliga data, t ex agarférhallanden och inteckningar hos tingsratten men ocksa lan,
taxeringsvarde, delar i samfalligheter och annat som en kopare kan vara intresserad av.

Nar alla fakta &r insamlade sammanstélls en objektsbeskrivning och en
boendekostnadskalkyl. Kalkylen &ar en uppskattning av vad det kostar att bo i bostaden
for en potentiell kdpare, med hénsyn taget till alla utgifter och ar ett viktigt underlag i
marknadsfoéringen.

Objektbeskrivningen innehdller vissa basfakta men ocksa uppgifter om det omrade dar
fastigheten ligger och den service som finns eller ar planerad pa orten. | manga fall tas
ocksa med uppgifter om kommunikationer, skolor och annan lokal information, som kan
vara positivt for en tankt kopare och vara avgorande vid valet av bostad. Du far
naturligtvis ett exemplar av beskrivningen sa att Du kan kontrollera att allt ar ratt i
sammanstallningen. Var noggrann med att uppgifterna &r korrekta. Las alltid igenom och
godkénn beskrivningen innan forsaljningsarbetet startar. Det ar en trygghet for Dig att
veta vad vi skriver om Din fastighet.

| de flesta bostadsaffarer finns det flera spekulanter - bara en ar ratt kdpare! Konsten ar
just att valja vem man skall sadlja sin bostad till. Maklarens langa erfarenhet och
kunnande ar en mycket viktig tillgAng for Dig nar valet skall ske. Det handlar inte bara
om pengar utan aven om att undvika problem for framtiden.

Det egentliga forsaljningsarbetet borjar med genomgang av kundregistret. Har finns
manga kopare, som anmaélt sig fran alla landets horn, som soker bostad i olika omraden
- daribland Ditt omrade. | kundregistret finns de mest intresserade koparna som aktivt
soker ett nytt boende. Det ar ofta i den har gruppen den slutlige koéparen finns. Vi vill ta
fram ett antal intressenter som kontaktas och som far objektbeskrivning.

Som madklare finns flera mojligheter att marknadsféra Din bostad. Fastighetsméaklaren
nar ut till en stor kundkrets och genom erfarenhet och kontakter vet han vilken
marknadsféring som passar just Din bostad. Vi kan ha utstdliningar déar aktuella
bostader presenteras med bild och fakta. Vart kontor besoks av manga manniskor, som
sOker bostad och vi far manga kontakter dagligen. Vi annonserar i dagspress bade lokalt
och rikstdckande, och aven om vi annonserar en annan bostad &n Din, har vi mdjlighet
att prata med kunder som ringer aven om Din bostad. Din bostad kan ocksa laggas ut
pa Internet vilket brukar ge bra resultat. Vi deltar manga ganger i utstéllningar, Bo-dagar
mm, dar det ocksa kan bli aktuellt att marknadsfora Din bostad. Var kontaktyta &r stor
och det kommer Du att ha nytta av.
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Visningen ar det viktigaste ledet i forsdljningen. Det & nu som de tankta koparna
kommer och skall f& det forsta intrycket av Din bostad och kanske fatta tycke for dess
mdjligheter och charm. Kom ih&g hur viktigt det forsta intrycket &ar och Du har manga
mojligheter att hjalpa till och skapa en bra atmosfar i Din bostad. Det kan I6na sig bade
vad géller pris och forsaljningstid. Se vidare om detta i den speciella visningsguide vi
har sammanstallt. Det ar viktigt for en kopare att ha mgjlighet att ga igenom bostaden
grundligt och fa svar pa alla fragor. Darfor har alla méaklare en viktig uppgift vid
visningen. Koparen &r skyldig att noggrant undersdka bostaden fore képet och Du som
sdljare ar skyldig att upplysa om fel och brister som du kaénner till, men det har tar
maklaren upp med dig.

Vid visningen far spekulanterna ta del av den prelimindra boendekostnadskalkylen. Vi
gar ocksa igenom ekonomiska och praktiska forutsattningar och upprattar en personlig
boendekostnadskalkyl, som grundar sig pa den enskilde spekulantens forutsattningar.
Det betyder att vi ocksa kan gora en bedémning av spekulantens mojligheter att fa lan
och fullfélja affaren, vilket &r viktigt for Dig nér Du skall vélja képare. Maklaren skoter
forhandlingarna och forsoker finna en losning, som gor att saval saljare som kopare blir
nojda och att affaren kan fullfdljas pa basta satt. Koparen star naturligtvis infor ett
mycket stort beslut och manga ganger behdvs fler an en visning. Som maklare deltar vi
aktivt i forhandlingarna om pris, tilltrAdesdag, betalningsvillkor och annat som ar viktigt
for att affaren skall kunna genomféras till ett lyckligt slut. Det ar viktigt att for-
handlingarna skots sa att inga fragor kvarstar nar det ar dags for koparen att flytta in.

Folj maklarens rad och upplys koparen om allt du kanner till om fastigheten. Undanhall
ingen information eftersom det kan vara betydligt svarare att komma till ratta med
eventuella problem senare.

For att en bostadsaffar ska galla maste den ha skriftlig form och folja vissa regler som
finns i lag. Darfor upprattar maklaren ett kopeavtal, som bade séljare och kdpare skall
skriva under. Vissa 6verenskommelser maste finnas intagna i kOpeavtalet for att de
Overhuvudtaget skall galla. Maéklaren skriver ocksa in speciella villkor, som
overenskommits under férhandlingarna. Dessa villkor maste vara tydliga, utformade pa
ett korrekt satt och dverensstdmma med vad som sagts muntligen under férhandlingen.
Detta svarar maklaren for. Vid behov kan separata avtal upprattas. Det kan t ex réra sig
om lanereverser, nyttjanderattsavtal, hyresavtal m m.

Genom hela férmedlingsverksamheten ska du kanna att fastighetsméklaren tryggt och
sékert lotsar dig fram till en bra affar.

Det ar mycket vanligt att maklaren fore Gverlatelsen rekommenderar koparen att lata
gora en besiktning av fackman.

Sjalvfallet hjélper maklaren till med finansiering. Goda kontakter med banker och
laneinstitut ger mojlighet att arbeta fram bra ekonomiska losningar for koparen. | manga
fall finns det ocksa anledning att ga& igenom den privatekonomiska situationen och
forbattra koparfamiljens totalekonomi.

I manga fall vill koparen forst salja sin bostad innan en affar kan komma till stand. Det
har blir en avvagning mellan Ditt intresse att salja och kdparens intresse av att avvakta
ett kop innan hans egen bostad ar sald. For nastan alla ar det friga om att byta bostad
och vi hjalper naturligtvis koparen i den har situationen. | vart kundregister kan vi
snabbt hitta spekulanter som efterfrdgar bostad i just det omrade, och med den kvalité
som koparen oOnskar, sa att affaren kan komma till stand. Det ar viktigt att ocksa
koparen har fortroende for maklaren, i annat fall kanske det inte blir nagon affar.
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Nar kdpeavtalet ar undertecknat &r affaren ingalunda slut fér méaklaren. Kontakter med
myndigheter och laneinstitut vidtar, ytterligare handlingar skall upprattas och kontroller
genomféras. Den dagen Du skall flytta kallas tilltradesdag och det ar da koparen
tilltrdder och slutligen O&vertar ansvaret for bostaden. | en fastighetsaffar skrivs
kopebrev, som sedan skall skickas till tingsratten for lagfart och bostadsréattskdparen
skall vara antagen av bostadsrattsforeningen. Lan overtas och loses, kopeskillingen
betalas. Allt detta finns reglerat i en sammanstélining som maklaren har upprattat. Déar
framgar t ex vem som betalar vilken réanta och andra saker som regleras mellan
parterna, t ex forutbetalda kostnader eller sddant som betalas i efterskott, t ex rantor pa
lan som skall Overtas, sopavgifter, bransleforrdd m m. Normalt betalas avgifter och
andra kostnader av séaljaren fram till tilltrAdesdagen och darefter av koparen. El- och
vattenmatare bor lasas av nar man flyttar ur bostaden.

En bostadsforséljning innebar alltid att den privata ekonomin paverkas. En ny bostad
skall kanske kodpas och maklaren finns till hands med manga forslag. Realisations-
vinstbeskattningen skall berédknas och pengar till skatt erlaggas. Kanske finns det ett
Overskott, som bor placeras pa basta satt - i en pensionsforsakring, obligationer eller
aktier. Maklaren har kontakter som Du kan utnyttia och hanvisar garna till experter for
planering och skatteradgivning.

Det ar var malsattning att motsvara det fortroende som vara kunder ger oss. Har Du
fragor eller funderingar &r det viktigt for oss att fa veta detta sa att vi kan lamna besked
och sd att vart arbete kan motsvara Dina forvantningar. Forst nar bade saljare och
kopare &r nojda &r vi nojda.

Vart arbete ar att I6sa Dina problem.

Du &r alltid valkommen och vi kommer att gora vart basta for Dig.
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